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Zu Verkaufen

Historisches 10.5-Zimmer Haus mit grossem Garten

Platzweg 1, 3752 Wimmis
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SICHELLAUENEN

Wohnen in der Gemeinde Wimmis

Mit Giber 2'500 Einwohnern zahlt Wimmis zu den mittelgrossen Gemeinden im Berner
Oberland. Eingebettet zwischen Thunersee, Fliisse und Berge bildet das Dorf den Ubergang
von der Agglomeration Thun/Spiez zum Niedersimmental. Wimmis ist eine ruhige
Landgemeinde in einer bezaubernden Landschaft, aber auch ein gut erschlossener
Industriestandort in unmittelbarer Nahe zu den Zentrumsgemeinden Thun und Spiez. Diese
Mischung macht Wimmis einzigartig.

Der Wirtschaftsstandort Wimmis hat regionale Bedeutung. Uber 180 Industrie-, Gewerbe-
und Landwirtschaftsbetriebe bieten zahlreiche Arbeitsplatze in verschiedenen Branchen an.
Die grossten Arbeitgeber sind Nitrochemie Wimmis AG (200), Wenger Fenster AG (100),
WALO Bertschinger AG (70) und die Vigier Beton AG (60). Dank Eisenbahn- sowie
Autobahnanschluss und vorhandener Landreserven soll der Wirtschaftsstandort weiter
gestarkt werden, ohne aber die Wohnqualitat und den landlichen Charakter der Gemeinde
zu beeintrachtigen.

Aber auch der Schulstandort Wimmis hat regionale Bedeutung. Die Sekundarschule sowie
der Spezialunterricht werden von mehreren Anschlussgemeinden genutzt. Erganzend dazu
ist ein breites Angebot im sozialen Bereich vorhanden (Kindertagesstatte, Tagesschule,
Jugendarbeit). Fir die dlteren Bewohner bietet das Ende 2008 er6ffnete

Alterszentrum Bachtele eine willkommene Alternative.
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http://www.wimmis.ch/default.cfm?domainID=1&language=de&treeID=164
http://www.wimmis.ch/default.cfm?domainID=1&language=de&treeID=337
http://www.wimmis.ch/default.cfm?domainID=1&language=de&treeID=165
http://www.wimmis.ch/default.cfm?domainID=1&language=de&treeID=43
http://www.wimmis.ch/default.cfm?domainID=1&language=de&treeID=45
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Rund 40 Vereine bieten fiur Freizeitaktivitaten alles an, was das Herz begehrt, sei es Sport,
Musik oder Kultur. Dazu tragt auch die grossziigige Gemeindeinfrastruktur mit diversen
Sportanlagen und Vereinslokalen einiges bei. Wimmis ist nicht nur ein Punkt auf der
Landkarte, Wimmis ist ein Ort zum Wohlfiihlen!

Willkommen am Fusse des Niesens, lassen Sie sich liberraschen!

Steuern
Steueranlage: 1.62
Grundstiicksteuern: 1.5 %o

Feuerwehrersatzgebiihr 4 % der Kantonssteuer (min. Fr. 50.- max. Fr. 400.-)

Weitere Informationen finden Sie unter: www.wimmis.ch
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Mikrolage

Das geschichtstrachtige Haus befindet sich in Laufndhe zum Zentrum von Wimmis. Das
Gebdude ist etwas oberhalb im dltesten Teil von Wimmis gelegen und ist ein Teil des
«Simmentaler Hausweg». Das Einfamilienhaus ist sehr ruhig gelegen und verfiigt liber einen
grossen Garten mit einem Gartenhaus zum Verweilen und gemditlichen Essen.

Distanzen

Kindergarten 600 Meter
Primarschule: 230 Meter
Oberstufe: 230 Meter
Bahnhof: 550 Meter

Einkaufen Coop: 1100 Meter
Autobahnanschluss: 600 Meter
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Objektbeschrieb

Das historisch wichtige und denkmalgeschiitzte Haus wurde im Jahr 1687 erbaut und steht
auf einer Grundstuicksflache von 653gm.

Das gewaltige Haus verfligt im leicht erhohten Erdgeschoss liber einen Eingangsbereich, von
wo man in die grosse und offene Wohnkiiche mit eingebautem Pizzaofen gelangt. Aus der
Kiiche tritt man direkt auf die Laube, mit wunderschonem Ausblick.

Zusatzlich befinden sich im EG ein Wohnzimmer mit Cheminée — mit welchem man in den
Ubergangszeiten ebenfalls Warme erzeugen kann — sowie drei weitere Zimmer, welche lhrer
Phantasie (fast) keine Grenzen setzen. In einem der Innenrdume im EG befindet sich ein
nostalgischer, funktionsfahiger Sitzofen, welcher tGber ein "Chiinstli" in der Kiiche eingeheizt
werden kann. Auf dem kleinen "Chiinstli" kann auch prima gekocht und somit die Warme
optimal ausgenutzt werden.

Ein grossziigiges Badezimmer mit Doppellavabo und Dusche rundet das einmalige Angebot
im Erdgeschoss ab.

Uber eine breite Treppe gelangt man ins Obergeschoss, direkt in einen grossen offenen
Raum, welcher uns in die vier grosszligig geschnittenen Zimmer fihrt. Weiter befindet sich
hier ein Badezimmer mit Dusche und separater Badewanne, welche zum Entspannen
einladt. Das Dachfenster bringt die Sonnenstrahlen direkt ins Badezimmer.

Zudem verfligt das Haus Uber eine Waschkiiche mit neuer Waschmaschine und neuem
Tumbler (2020), einem Estrich sowie zwei Kellerrdume, zwei Aussenparkpldtzen und einem
grossen Bastelraum. Hier besteht die Moglichkeit, diesen einfach in ein Studio umzubauen.
Die wichtigsten Anschliisse, wie Strom, Wasser und Abwasser sind vorhanden.

Der grosse Garten mit dem dazugehorigen Gartenhauschen ladt zum Verweilen und
Geniessen ein.

Das gesamte Haus wird Uber eine Fernheizung geheizt. In der Kiiche befindet sich eine
Fussbodenheizung. Die restlichen Raume werden liber Radiatoren beheizt.

Uber die ganzen Jahre wurde dieses wunderschéne Haus liebevoll gehegt und gepflegt, die
notigen Renovationen und der Unterhalt wurde laufend und stets pflichtbewusst erledigt.
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Renovationen und Instandhaltungen

Das Haus wurde laufend unterhalten und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Die Kiiche wurde 1989 erneuert und mit einem Pizzaofen (Holzofen) ausgestattet.

Ein Jahr spater (1990) wurde die Laube angebaut. Weiter wurden in den Jahren 2004 bis
2006 diverse Sandstrahl- sowie Malerarbeiten an der Fassade durchgefiihrt und die
Liegenschaft an die Fernwarme angeschlossen. Dadurch wurden die Nebenkosten erheblich
reduziert. Diverse Unterhalsarbeiten, wie der Ersatz der Dachwasserleitung und der
Austausch des Lavabos in der Kliche wurden im Jahr 2009 erledigt.

2012 wurden diverse Gipserarbeiten in den Zimmern sowie an den Aussenwanden
vorgenommen. Die Fenster wurden im Jahr 2014 ersetzt, zeitgliche wurde die Nord-Fassade
erneuert.

In den Jahren 2015 bis 2017 wurden diverse Malerarbeiten am Balkongeldander, an der West-
Fassade sowie im Bastelraum vorgenommen. Weiter wurden im Reduit und im Bastelraum
die Boden ersetzt.

2017 wurde das Dach kontrolliert und die defekten Dachziegel ersetzt, die Kontrollen und
Entkalkungen an Heizung und Boiler durchgefiihrt.

Der letzte Sicherheitsnachweis (SINA) der elektrischen Hausinstallationen wurde im Jahr
2015 durchgefihrt. Dieser wird bei Verkauf durch die aktuelle Eigentiimerschaft nochmals
erneuert.
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Fakten und Zahlen

Verkaufspreis: CHF 1'250'000.00
Bendtigte Eigenmittel: mind. CHF 250°000.00
Bendtigtes jahrliches Bruttoeinkommen: ca. CHF 220'000.00

Verfligbar ab: Herbst 2021 oder nach Vereinbarung

Eigennutzung

Monatliche Kosten (bei einem Zins vom 0.90%)
Zinskosten: CHF 750.00

Amortisation: CHF 972.00

Nebenkosten: CHF 1042.00

Total CHF 2'764.00 pro Monat

Reservation des Hauses

Bei Vorlage einer aktuellen Finanzierungsbestatigung eines schweizerischen Finanzinstituts
(Bank oder Versicherung) kann das Haus gegen eine Reservationsgebihr von CHF 20'000.00
reserviert werden. Die Reservationsgebihr wird mit der Unterzeichnung der
Reservationsvereinbarung fallig und ist auf ein Klienten-Konto bei der dasch Immobilien AG
zu tatigen. Die Reservationsgebihr wird bei Verkauf des Hauses mit dem Verkaufspreis
verrechnet.

Die Maklerprovision ist im Verkaufspreis enthalten.

Haftungsausschluss

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Die dasch Immobilien AG lehnt jegliche Haftung ab.
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Impressionen EG
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Impressionen Kiiche
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Bedeutung der Hausinschrift
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Plane und Grundrisse

Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Parkplatze
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Seitenansicht Siid Massstab 1:50
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Auszug Grundstlick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Wimmis / 607
Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 769 Wimmis
Grundstiick-Nr 607
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH 59460 58335 52
Flache 653 m?, AVE3
Plan-Nr. 2269
Lagebezeichnung Oberdorf
Bodenbedeckung Gebaude, 174 m?
Strasse, Weg, 3 m?
Gartenanlage, 476 m?
Gebdude / Bauten Wohnhaus, 174 m2 Platzweg 1, 3752 Wimmis
Geometrisch auf 1 LIG /O
SDR
Anmerkungen amtl. Vermessung
Bemerkungen
Dominierte Grundstiicke
Grundstiick-Mummaear Anteil
Wimmis 769/1417 2
Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGEB CHF Gliltig ab Steuerjahr
450350 2020
Anmerkungen

30.03.1988 018-V+A 640 Kunstaltertum 10,010-2001/000417
15.07.2009 010-2009/2587/0 Verausserungsbeschrankung gemass BVG 10.010-

2008/000701

Dienstbarkeiten

02.02.1874 018-Wimmis (R} Quellenrecht ID.010-1999/008465

14438
z.L. LIG Wimmis 768/350 07.04.1902 D18-Wimmis 23/72
z.L. LIG Wimmis 769/1679 07.04,1902 018-Wimmis 23/72
z.L. LIG Wimmis T69/1680 07.04,1902 018-Wimmis 23/72
z.L. LIG Wimmis 769/1681 07.04,1902 018-Wimmis 23/72
z.L. LIG Wimmis 768/1682 07.04.1902 018-Wimmis 23/72
z.L. LIG Wimmis 769/1684 07.04.1902 018-Wimmis 23/72

05.03.1894 018-Wimmis (R) Bepflanzungsbeschrankung 1D.010-1895/008480

200570
Z.L. LIG Wimmis 769/370

01.01.1912 018-506 (R) Zu- und Vonfahrisrecht 10.010-1985/008660
z.L. LIG Wimmis 768/472

01.01.1912 018-663 (R) Wasserleitung |0.010-199%/008853

z.L. LIG Wimmis 769/595
z.L. LIG Wimmis 763/600
z.L. LIG Wimmis 769/1476
z.L. LIG Wimmis T69/1477
05.11.1986 018-1986/1975/0 (L) Durchleitungsrachte 10.010-1999/008873
2.5, LIG Wimmis 769/1416
05.11,1986 018-1986/1975/0 (R) Parkplatz 1D.010-1999/009804
z.L. LIG Wimmis 768/1416
12.11.2010 037-2010/5053/0 (L) Expansionsaniage 10.037-2010/002584
2.G. Burgergemeinde Wimmis 12.08.2016 037-2016/3390/0
z.G. Einwohnergemeinde Wimmis 12.08.2016 037-2016/3390/0

Grundlasten

Keine
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Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
06.08.1974 018-1974/1207/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 44'000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 8%, errichtat 11.7.1927, /3037,
1D,010-2000/008783, Einzelpfandrecht
Grundpfandgldubiger Spar- und Lethkasse Frutigen  25.04.2007 010-2007/1384/0
AG, Frutigen (UID: CHE-105.935.619)
20.11,1986 018-1986/2102/0 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 310°000.00, 2.
Pfandstelle, Max. &%, 10.010-2000/008784,
Einzelpfandrecht
Grundpfandgliubiger Spar- und Leihkasse Frutigen
AG, Frutigen (UID: CHE-105.935.619)
12.01.2007 010-2007M142/0  Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 100°000.00, 3.
Pfandstelle, Max. 10%, 10.010-2007/000082,
Einzelptandrecht
Grundpfandgliubiger Spar- und Leihkasse Frutigen
AG, Frutigen (LID: CHE-105.935.619)

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen, welche das Grundstlick nicht betreffen
Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantonssrassen

Projektierungszanen Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorts im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des éffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschuizareale

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Eaulinien

Geschiitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Offentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrénkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Baulinien Nationalstrassen
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